Na temelju ¢lanka 64. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa (,,Narodne novine* br. 80/13, 153/13,
78/85, 12/18 1 118/18) i ¢lanka 52. Statuta Grada Komize (,,Sluzbeni glasnik Grada Komize",
broj 1/21), Gradonacelnica Grada Komize donosi

ODLUKU
o zapocinjanju postupka ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis za
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Komiza i s time u vezi Izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Grada Komize

L.
(1) Na temelju Misljenja Upravnog odjela za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i
zastitu okolisa Splitsko-dalmatinske Zzupanije, KLASA: 350-01/21-01/0050, URBROJ:
2181/1-10/-07-21-0002, od 13.05.2021., za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja Komiza i s time u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Komiza, potrebno je provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na
okolis.

(2) Donosenjem ove Odluke zapocinje postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na
okoli§ Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja KomiZza i s time u vezi Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Komiza; u daljnjem tekstu: Izmjena i dopuna UPU
1s time u vezi Izmjena i dopuna PPU.

(3) Postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ izmjena i1 dopuna UPU 1 s
time u vezi Izmjena 1 dopuna PPU-a provodi Grad Komiza u suradnji sa Upravnim odjelom
za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zaStitu okoliSa Splitsko-dalmatinske
Zupanije.

IL.
(1) Nositelj izrade izmjena i dopuna UPU i s time u vezi izmjena i dopuna PPU i tijelo nadlezno
za provodenje postupka ocjene o potrebi stratesSke procjene utjecaja na okoli§ je jedinstveni
upravni odjel Grada Komize.

(2) Izradivac¢ Izmjena i dopuna UPU i s time u vezi Izmjena i dopuna PPU je tvrtka URBOS
d.o.o. Split, Karamanova 11.

I11.
Razlozi za izradu Izmjena i dopuna UPU i s time u vezi Izmjena i dopuna PPU su:

(1) Zajednicka izrada izmjena i dopuna UPU-a 1 tim u vezi Izrada izmjena i dopuna PPU-
a inicirana je od strane Investitora i Grada Komize, a odnosi se na izmjene i dopune prostorno
planskog rjeSenja definiranog vaze¢im Prostornim planom uredenja Grada Komize 1 vaze¢im
Urbanistickim planom uredenja naselja Komiza za podrucje obuhvata ugostiteljsko turisticke
zone hotela BiSevo, oznake (T1) i1 pripadaju¢eg zemljista u vlasnistvu investitora koje se nalazi
u zonama S2- stanovanje u zelenilu, M1- mjeSovita, pretezito stambena zona, te koje obuhvaca
1 manje zone oznake Z1- javni park, Z3- uredeno odmoriste i D — javna namjena.

(2) Za zonu bivse tvornice za preradu ribe oznake D6 — koja je prema vaze¢em UPU naselja



Komiza namijenjena visokom uciliStu (znanstveno — istrazivackom centru) s prate¢im javnim
1 ugostiteljskim sadrzajima potrebno je korigirati namjenu na nafin da se mogu realizirati
razliciti sadrzaji javnih i kulturnih namjena vezani za galerije, muzeje i sl., ugostiteljski sadrzaji
1 ostali prate¢i sadrzaji kompatibilni s ugostiteljsko-turistiCkom djelatnoscu.

(3) Prostorno-planska dokumentacija koja je na snazi za ovo podrucje propisuje lokacijske
uvjete na slijedeci nacin:

Prostorni plan uredenja Grada KomiZe (Sluzbeni Glasnik Grada Komize* 10/06, 2/08 — ispravak greske,
2/15, 1/17 — ispravak greske i 4/19 — prociséeni tekst):

Clanak 63.
Turisticka zona hotela BiSevo — izgradena, smjeStena u naselju Komiza - T1

Postojeca turisticka zona (T1) BiSevo obuhvaca 1,1 ha sa maksimalnim smjestajnim kapacitetom od 400
lezajeva, (postojeci smjestajni kapacitet iznosi 250 lezajeva i 5 apartmana), moze se rekonstruirati u cilju
povecanja kvalitete ponude $to podrazumijeva visu kategoriju smjestajnih gradevina (hotel) i prateéih sadrzaja.

Novoplanirano poveéanje smjestajnih kapaciteta iznosi 130 — 150 lezajeva.

Smjernice za uredenje zone:

. Rekonstrukcija, te samo iznimno dogradnja postojec¢ih gradevina isklju¢ivo u funkciji poboljsanja
uvjeta osnovne namjene;
. Rekonstrukceija u cilju povecanja kvaliteta ponude i kvaliteta smjestaja (prateéi sadrzaji; Sportsko

rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, bazena,
parkinga, garaza, plaze, i sl.);

. Rusevna gradevina nekadasnje tvornice Mardesi¢ u turistickoj zoni hotela BiSevo nalazi se unutar
zone A zaSti¢ene cjeline i mora se obnoviti u zateCenim gabaritima u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne konzervatorske sluzbe.

. Povecanje koeficijenta izgradenosti zone moguce je samo u funkciji podizanja kategorije (povecanja
broja zvjezdica) tj. izgradnje pratecih sadrzaja;

. Maksimalni koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,5, a koeficijent iskoristenosti 2,4;

. Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

. Dozvoljena je gradnja dvoetazne podzemne garaze kapaciteta cca 200 PGM.

. Vodoopskrba je rijesena priklju¢kom na mjesni vodoopskrbni sustav.

. Odvodnja otpadnih voda je rijeSena izgradnjom zasebnog kanalizacijskog sustava s uredajem za

proci§¢avanje, a uspostavom javne kanalizacijske mreze morat ¢e se spojiti na istu.

Uredenje kupalista temeljiti ¢e se na UrbanistiCkom planu uredenja (UPU).

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja KomiZe (Sluzbeni Glasnik Grada Komize* br. 2/15 i 4/20 — ispravak
greske:

T1 Hotel Bisevo
Clanak 7.

Za gradnju i rekonstrukciju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene T1-1 hotel BiSevo, prikazane u grafickom
prikazu 1.0 ,,Koristenje i namjena povrSina“ u mjerilu 1:2000 primjenjuju se sljedec¢i uvijeti;

Namjena — T1-1 (hotel)
Veli¢ina zone 10 890 m?
Maksimalni koeficijent izgradenosti — 0,4

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti 2,40



Maksimalni broj etaza Pol+Po2+S+P+3
Najveca dopustena visina 14,0 m

- Postojec¢e gradevine moguce je rekonstruirati zbog uskladivanja s posebnim propisima iz oblasti
ugostiteljsko turisticke djelatnosti, te zamjenjivati stare novim gradevinama ugostiteljsko-turisticke
namjene hoteli, s prate¢im kompatibilnim poslovnim, trgovackim, Sportsko-rekreacijskim sadrzajima
(bazen wellnes...) 1 garazama.

- Ukupna povrsina zone iznosi cca 10 890 m?

- Maksimalni kapacitet hotela Bisevo je 400 lezaja.

- Dio prosirenja kapaciteta se predvida u staroj depadansi hotela.

- Planira se garaza kapaciteta maksimalno 200 GM, od ¢ega je minimalno 100 GM za javne potrebe.

- U slucaju zamjene postojecih gradevina novim gradevinama omogucava se zadrzavanje postojecih
udaljenosti od susjednih Cestica i prometnica.

- U slucaju gradnje novih gradevina minimalna udaljenost gradevina od susjednih Cestica iznosi
3,0 m.

- Minimalna udaljenost gradevina od prometnih povrsina;

- 5 m - od ruba sabirne ulice

- Oblikovanje gradevina se mora prilagoditi postoje¢em ambijentu, te uskladiti s krajobrazom i slikom
naselja uz koriStenje tradicijskih materijala i nacina gradnje. Posebnu pozornost posvetit vizuri s mora
i obalne Setnice.

- Ako je gradevinski pravac odreden potrebno ga je postovati u min 50% duzine kako je prikazan na
kartografskom prikazu br. 4. u mjerilu 1:2000.

- Krov je moguce urediti kao ravni ili kosi nagiba do 45 stupnjeva

- Parkiranje vozila prema uvjetima iz ¢lanka 28. ovoga plana.

- Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu (kartografski prikazi br. 2.a., 2.b., 2.c. 2.d. i 2.e. u mj. 1:2000) i prema posebnim
uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima.

- Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina prema uvjetima iz gore navedene tablice uz moguce zadrzavanje
postojecih uvjeta gradnje te zadrzavanje postojecih udaljenosti od susjednih Cestica i javnih povr$ina.

- Gradnja i uredenje gradevina u zaSticenoj cjelini Grada KomiZe prema posebnim uvjetima i
prethodnom odobrenju nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

Predmetne odredbe za provodenje izmijenit e se tj. temeljito preispitati na nac¢in da se omoguci
realizacija programa gradnje, posebno u pogledu omogucavanja realizacije planiranih
kapaciteta od maksimalno 700 lezajeva u hotelu, turisti¢kim apartmanima i vilama (sukladno
vazecem Pravilniku o kategorizaciji ugostiteljsko — turistickih objekata). Nacin i uvjeti gradnje
(udaljenosti, maksimalne visine, oblikovanje, uredenje otvorenih i zelenih povrSina, pjesackih
komunikacija ...) uskladit ¢e se s vrijednostima kulturnog krajobraza naselja Komize. U okviru
obuhvata potrebno je realizirati i smjestaj za djelatnike ugostiteljsko — turisticke zone te ostale
pratece ugostiteljsko — turisticke sadrzaje.

(4) Pripadajuce podrucje u obuhvatu potrebno je u cijelosti ukljuciti u ugostiteljsko turisticku
namjenu. Nacine 1 uvjete gradnje iz prethodnog stavka preispitati ¢e se na nacin da se omoguci
povecanje kvalitete ugostiteljsko-turisticke ponude uz podizanje postojec¢ih kapaciteta na visi
standard, kao i omoguciti povecanje postojecih kapaciteta. Potrebno je preispitati i prometnu
1 ulicnu mreZu u obuhvatu izmjena i dopuna, kao i ostalu pripadajucu infrastrukturu. Obalna
Setnica i plaza nisu u obuhvatu predmetnih izmjena i dopuna.

%) Izmjene i dopune UPU-a i izmjene i dopune PPU-a u grafickim prilozima odnose se na:
- Namjenu i koriStenje povrsina, promjena namjena i granica zona,
- Prometnu i uli¢nu mrezu, promjena trase kolno-pjesacke ulice, promjena, profila,
ukidanje popre¢ne pjeSacke ulice i ostale potrebne izmjene,
- Nacine i uvjeti gradnje, promjenu urbanih pravila i pripadajucih granica,
- Ostale promjene po potrebi.



Potrebne Izmjene i dopune grafickih dijelova PPU-a izradit ¢e se na kartografskim prikazima
na kojima je izraden vaze¢i PPU, dok ¢e se izmjena i dopuna UPU-a u predmetnom obuhvatu
izraditi na digitalnoj geodetskoj podlozi u HTRS sustavu.

Iv.

Clanak 6.
Cilj izrade Izmjena i dopuna UPU i s time u vezi Izmjena i dopuna PPU su:

(1) Ciljevi izrade izmjena i dopuna UPU-a i s time u vezi izmjena i dopuna PPU-a su:

- povecanje kvalitete ugostiteljsko-turisticke ponude, podizanje postojecih kapaciteta
na visi standard;

- uskladenje sa vaZe¢im  propisima vezano za kategorizaciju 1 standarde
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli;

- pracenje razvoja turistickih djelatnosti i trendova;

- oCuvanje lokalnih vrijednosti — kulturnog nasljeda, autohtonog urbanog okvira i
prirodnog ambijenta.

V.
Obuhvat izmjena i dopuna UPU i s time u vezi izmjena i dopuna PPU

(1) Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a i istovremene Izmjene i dopune PPU-a Grada iznosi
oko 1,7 ha 1 odnosi se na podrucje postojece ugostiteljsko — turisti¢ke zone hotela Bisevo te
zone S2- stanovanje u zelenilu, M1- mjeSovita, pretezito stambena zona, obuhvaca i manje
zone oznake Z1- javni park, Z3-uredeno odmoriste i D — javna namjena.
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Urbanisticki plan uredenja naselja KomZe- obuhvat cca 1,7 h



VL.
(1) Radnje koje ¢e se provesti u postupku ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na
okoli§ provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti okoliSa (,,Narodne novine*, broj
80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18), Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja plana i programa
na okolis$ (,,Narodne novine®, broj 3/17) i odredbama posebnih propisa iz podrucja iz kojeg
se donosi izmjena i dopuna UPU-a i to slijede¢im redoslijedom provedbe:

1. Grad Komiza, sukladno Odredbi iz ¢l. 29. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja plana i
programa na okoli§ (,,Narodne novine* broj 3/17), zapocinje postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis za izradu Izmjena i dopuna UPU-a i s time u vezi [zmjena
1 dopuna PPU donosenjem ove Odluke.

2. Grad Komiza duZan je pribaviti misljenje tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima,
navedenih u tocki VII. ove Odluke. U svrhu pribavljanja misljenja, Grad Komiza dostavlja
zahtjev za davanje mis$ljenja o potrebi strateske procjene u roku od 8 dana od dana donoSenja
ove Odluke.

3. Na temelju kriterija za utvrdivanje vjerojatno znacajnog utjecaja Izmjena i dopuna UPU-a i
s time u vezi Izmjena i dopuna PPU iz Priloga III. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja plana
1 programa na okoli$ (,,Narodne novine* broj 3/17), tijela i/ili osobe daju misljenje o potrebi
strateSke procjene te ga u roku od 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva dostavljaju Gradu
Komizi.

4. Ukoliko Grad KomiZa ocijeni potrebnim, osigurat ¢e dodatna pojasnjenja s tijelom 1/ili
osobom koja je dostavila misljenje.

5. Prije donoSenja odluke u postupku ocjene o potrebi strateSke procjene, kojom Grad Komiza
potvrduje da za Izmjenu 1 dopunu UPU 1 s time u vezi izmjenu 1 dopunu PPU koji je u izradi
“jest potrebno™ ili “nije potrebno” provesti postupak strateske procjene, Grad Komiza je duzan
o provedenom postupku ocjene pribaviti miSljenje Upravnog odjela komunalne poslove,
komunalnu infrastrukturu i1 zaStitu okoliSa Splitsko-dalmatinske Zupanije pri ¢emu je duzZan
dostaviti prijedlog odluke 1 cjelovitu dokumentaciju iz postupka ocjene.

6. Ako se u postupku ocjene utvrdi kako izrada [zmjena i dopuna UPU 1 s time u vezi [zmjena
1 dopuna PPU ima vjerojatno znacajan utjecaj na okoli$, donosi se odluka o obvezi provedbe
strateSke procjene koja sadrzi osobito razloge zbog kojih je utvrdena potreba strateske procjene
sukladno kriterijima iz Priloga III. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja plana i programa na
okolis (,,Narodne novine* broj 3/17).

7. Ako se u postupku ocjene utvrdi kako izrada Izmjena i dopuna UPU 1 s time u vezi [zmjena
1 dopuna PPU nema vjerojatno znacajan utjecaj na okolis, donosi se odluka da nije potrebno
provesti strateSku procjenu. Odluka mora sadrzavati osnovne podatke o planu i obrazlozenje
razloga zbog kojih je utvrdeno da nije potrebno provesti stratesku procjenu.

8. O Odluci iz tocke 6. 1 7. Grad Komiza informira javnost sukladno Zakonu o zastiti okoliSa
(,,Narodne novine“ broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18) i Uredbi o informiranju i
sudjelovanju javnosti.



VIIL
U postupku ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna UPU
i s time u vezi Izmjena i dopuna PPU prema ovoj Odluci sudjelovat ¢e slijedeca tijela:

1. MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Splitu, Porinova 1, 21000 Split

2. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih

slivova, Vukovarska 35, 21000 Split

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, R. Boskovi¢a 22 , 21000 Split

HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU I ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE,

Ulica Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

VODOVOD I ODVODNIJA OTOKA VISA d.o.o., Riva, sv. Mikule 38, Komiza

HEP ODS d.o.o., Elektrodalmacija Split, Polji¢ka cesta 73, 21000 Split

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Kupska 4, 10000 Zagreb

MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA UP- Policijska uprava splitsko-

dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, Trg Hrvatske

bratske zajednice 9, 21000 Split

9. MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE
ZASTITE, PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT, Moliskih Hrvata 1,
21000 Split
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VIIIL.
Grad KomiZa duZan je informirati javnost, sukladno odredbama Zakona o zastiti okoliSa
(,Narodne novine* broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18) i odredbama Uredbe o
informiranju 1 sudjelovanju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zaStite okoliSa
(,Narodne novine* broj 64/08), kojima se ureduje informiranje javnosti i zainteresirane
javnosti u pitanjima zastite okoliSa.

IX.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Komize ““ i sluzbenim mreznim stranicama Grada Komize.

Klasa: 022-05/21-03/21

Urbroj: 2190/02-02-21-01 GRADONACELNICA
Komiza, 19. svibnja 2021.g. Tonka Ivcevié¢, dipl.oec.
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KOMIZA

GRADONACELNICA



